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Restructuration de vignoble
dans le cadre du remembrement de
la Couarde sur Mer (lle de ré)

Par E. Cailleau - Bureau d'Etudes d’Aménagement Urbain et Rural

1 - Présentation générale

Située dans la partie centrale de I'lle de Ré, la
Couarde sur Mer, comme I’'ensemble de I'ile, tire
ses principaux revenus de l'agriculture et du
tourisme. Mais ces deux types d'activités se
concurrencent et la pression fonciére qui en dé-
coule fragilise particulierement I'agriculture.

Afin de gérer au mieux ce probléme, la Com-
mission Communale d’Aménagement Foncier a
décidé, en 1985, de remembrer la partie sensible
de la commune, soit 325 ha dont 62 ha de marais
et 115 ha de vigne.

2 - Le vignoble et le remembrement

2.1 Présentation du vignoble

Sur I'ensemble du vignoble considéré, une
zone de 100 ha a été déclarée «zone reconnue»
par la coopérative vinicole, elle se ventile de la
facon suivante :

e pour 57 ha en zone de Vin de Pays rouge et rosé,
* pour 43 ha en zone de Pineau rosé.

Cette zone reconnue est composée de :
* 34 ha d'llots de restructuration approuvés par la
C.E.E. et orientés vers :
-30 haderouge: 16 haen Pineauroséet 14 ha
en Vin de Pays
- 4 ha de blanc
* 66 ha hors flots de restructuration dont :
- 27 ha sont actuellement plantés en vigne,
- 39 ha ne sont pas encore plantés.

Le vignoble a été recensé de maniére homo-
géne en prenant en compte I'dge des vignes, les
caractéristiques des plantations et les cépages.

De cet inventaire, il résulte 674 vignes pour 560
parcelles cadastrales, soit une superficie de 115 ha.
La superficie moyenne d’'une vigne est de 0,20 ha.

Parmi les 674 parcelles de vigne recensées en
fonction de leurs éléments constitutifs :
* 53,4 % ont moins de 15 ans et représentent
48,6 % de la superficie du vignoble.
*28,8% ontentre 15 et 25 ans et représentent 32,4
% de la superficie du vignoble.
*17,8% ont plusde 25 ans et représentent 19 % de

la superficie du vignoble.

Ainsi, si plus de la moitié des parcelles ont
moins de 15 ans, plus de la moitié de la superficie
du vignoble est 4gée de plus de 15 ans.

2.2 Valorisation du vignoble

Afin de permettre des échanges équitables, il
étaitindispensable, pourchaque parcelle de vigne,
d’estimer sa valeur officieuse. Aussi, en collabo-
ration avec les responsables de la coopérative
vinicole, a été mise au point une fiche vigne qui
prend en compte tous les éléments susceptibles
d’influer sur la valeur de la parcelle.

2.2.1 Etablissement de la Fiche Vigne

Elle constitue I'outil indispensable au re-
modelage du vignoble. Elle comporte les rensei-
gnements suivants ;

* Les références du propriétaire et de 'exploitant
(leur identité mais aussi qui a les droits de plan-
tation et qui en a fait les frais).

* Les références cadastrales de la parcelle.

* Les caractéristiques de la vigne.

- nature : age, couleur, cépage...

- entretien : manguants, armature...

- situation : terroir...

La valeur suivant I'dge est obtenue & partir
d'une courbe qui indique la productivité d’une
vigne en fonction de son &ge.

La valeur suivant le cépage est donnée par la
Coopérative vinicole et correspond & une valeur
de qualité.

D’autres éléments sont indiqués afin d'étre
pris en compte lors des échanges car liés au
matériel d’exploitation :

» Ecartement des rangs,
* Hauteur de la vigne.

Si la parcelle est plantée d’une ou plusieurs
vignes, on établit une fiche simple ou partielle
avec fiche récapitulative.

2.2.2 Visite sur le terrain

Comme pour le classement des sols, chagque
parcelle de vigne est visitée par le géometre
accompagné de membres de la Commission et
des propriétaires concernés afin d'établir les fi-
ches. On obtient ainsi des cahiers par section.
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2.2.3 Plans des vignes

Surdesfonds de plans des nouvelles sections,
nous avons reporté les différentes vignes avec
leurs principales caractéristiques afin de mieux
les situer.

Du point de vue pratique, ce document indis-
pensable permet au projecteur de proposer, sans
recherche fastidieuse, des échanges réalisables
{en évitant les échanges de vignes trop récentes
ou entre cépage rouge et blanc).

2.3 Futur parcellaire

2.3.1 Objectif

Outre le désir de regrouper le vignoble par
exploitant, un effort a été fait afin d'orienter les
parcelles en fonction d'un schéma de plantation
de facon uniforme par masse de répartition pour
obtenir une plus grande régularité du sens des
vignes en vue d’une exploitation plus rationnelle.

2.3.2 Moyens

Afin de parvenir a cette réorganisation du
vignoble, nousavonsclassé les parcelles plantées
en 3 catégories :
= moins de 15 ans : jeunes vignes
+de 15 a 25 ans ; vignes en plein rapport
* plus de 25 ans : vieilles vignes

Les vignes de la premiére catégorie n‘ont été
déplacées que dans le cas d'échanges rigoureu-
sement équivalents ou sauf accord exprés du
propriétaire.

Pour les autres catégories, nous avons fait
d’'importantes mutations, aidés dans cette réali-
sation par la possibilité de prises de possession
différées.

Pour le tracé du nouveau parcellaire, nous
avonssuivilesensdesjeunesvignes Nord - Nord-
Est/Sud - Sud-Ouest, orientation la plus utilisée
dans I'ille de Ré.

De plus, nous avons organisé des réunions de
propriétaires par secteur afin qu’ils puissent arri-
ver a se mettre d’accord.

2.3.3 Résultats et conclusions

Une nouvelle structure parcellaire a pu étre
mise en place pour permettre une exploitation
plus rationnelle du vignoble.

Plus de 300 parcelles de vigne ont changé de
propriétaire, soit environ 54 %.

Ces échanges vont se traduire par une res-
tructuration du vignoble qui occasionnera les
premiéres années une baisse de production due
al'arrachage des vieilles vignes, compensées par
la plantation d’un nouveau vignoble de qualité.

Dans cette réorganisation, nous avons essayé

dé ne pas remettre en cause le schéma établi par
la Coopérative vinicole.
Par contre, les flots de restructuration définis
avant |'opération en fonction des références
cadastrales devront étre remis a jour aprés re-
membrement.

Le tableau ci-dessous résume le bilan des prises de possession différées :

Durée 1an 2 ans 3ans 5 ans 10 ans Total

Nombre 3 3 22 15 1 44

Pourcentage 7 % 7 % 50 % 34 % 2% 100 %
14
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REMEMBREMENT

N* da rdfdrencs - ...
. COMMUMNE D cieceiitet e iruresenaetes tasntantsaratsaasasss s i ann s nanen ns |
— FICHE VIGNE
Propriétaire du sak:
Compte »° m Simpla . partielle - récapitulative
T P, CLASSEMENT TERRE
SECTION w LISU-DIT e NON . CLASSES 1 2 3 4 .
Val./heet,
Suo. plant.
Surfece wtale do la poresdle ... .. .. ..., Sup. nen plant.
: . VAL /HECT. C LY
Confficiont potentiel foyen .......... A ~
VALEUR SOL Py x
X TERRAIN SPLANTE I F e
Coefficient de comparsison .......... 11 i l Ma
on fonction vi Vabaue
{ 8go vigne) : Siers mﬁ .“: ? [
Cosfficient potentiel définitif .......... c
(A X B) VALEUR ENSEMBLE YIGNE = P
AGE COULEUR CEPAGE VALBOR SOL . ! ||' .
mmtacemememaa. D B Y R PARCELLE NON PLANTEE Pts !- x
APPORT B——+ |  VALEUR TOTALE DE LA PARCELLE .................. I
ROUGE BANC  [Coef. de comp. HYBRIDES .
1 a 2 ans a.90 .
- 3 46 4 uns 0.95 non reconnus gﬂ w R
W 5 a 9 ans 1.00 por la w &
< 10 a % ons 0.90 Coopérative ® 3
15 o 19 ons 0.70 o
20 & 24 ans 0.50 g
25 a 29 ans 0.25 o
30 ana et plus 0.10 B-_— 1 ¢ 3
ELEMENTS BAREME §
Porte-grefies .
_________ e de 0,00 4 4 0,30 0,. .
Vigueur (fumures
engrais.facons culturales|d® -0.10 3 + 025] 0, . .
Terroir { zanage ){de 0,00 &4 + 0,20f 0, . .
Armature de 0,00 4 + 0,15{0,.
Désintection du sol de 0.00 & +0,10| 0, . .
{ Somme maximum des coefficients o égaler & 1,00} fotal = 0O, ..
Densité - ou mangues Abattement en %|........% Echelle : /... ...
Coetficient potentiel moyen obtenu A= Cepf:qes -
. - valeur de retérence a l'hectare
Nom de !' exploitont : ROUGES BLANCS
Détenteur des droits de plantation Cabernet franc S000 Sauvignon 4500
__________________________ Cabernet sauvignon [5000| Chardonnay 4500
Personne ayant effectué les trais de plantation Merlat noir S800| Ugni blanc 4000
: Egiodola 4000 Colombara 4000
-------------------------- Jurang¢on noir 3000 Folle blanche 3000
Tannat noir 3000
ATTRIBUTION Folle noir 3000
COMPTE
Ne NOM SECT | Ne | SURFACE | VALEUR Valeur 3 I'hectare ~ ot I nox c
de s Vigne - ' Lol
Yaleur 3 I'hectare__ Valeur ensembie vigne
de la Parcelle Superficia plantée - P
Ecartement des rangs it Vigne (a0
| basse

NOTA - Reysr les fiches pertisiles {non comotabilisées) selon la disgonsie st 1vs grouper sous I fiche récsprtulative
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